Dott. Alessandre CAPUTQ
NOTALOG
Viale Trieste N. 321/C

. SOTTOL-ARINA - CHIOGGLA
Repertorio n. 151853 Raccolta n. 18686
ATTO PLURIENNALE PER LA VARIAZIONE IN CORSO DI VALIDITA'
DELLA CONCESSIONE DEMANIALE MARITTIMA AD USO TURISTICO N.
49/2009 DEL 14.09.2004, COMPORTANTE UNA DURATA DI ANNI VEN-
TI, AI SENSI DEGLI ARTT. 48 E 54 CON LE MODALITA' E LE PRO-
CEDURE PREVISTE DAGLI ALLEGATI S/2 E S/3, L.R. VENETO
33/2002, ALLA SOCIETA' "CAMPING ADRIATICO S.R.L."

REPUBBLICA ITALIANA

I1 25 (venticingue) febbraio 2013 (duemilatredici), in
Chioggia e nel mio studio al Viale Trieste n. 31/C del Lido
di Sottomarina.

Innanzi a me ALESSANDRO CAPUTO, Notaio in Chioggia,
iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di Venezia,

SONO PRESENTI:

Talieh Noori Mohammad, nato a Teheran in Iran il 22 agosto
1956, domiciliato ai fini del presente atto in Chioggia
presso la Casa Comunale, il quale dichiara di intervenire al
presente atto non in proprio ma in nome e per conto del:
- "COMUNE DI CHIOGGIA", con sede in Chioggia (VE), Corso del
Popolo n. 1139, Codice Fiscale e Partita IVA 00621100270,
nella sua qualita di Dirigente settori Urbanistica, tale no-
minato con decreto n. 4/2012 prot. 14574 in data 20 marzo
2012, autorizzato alla stipula del presente atto ai sensi
dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000 e del Decreto del Sindaco
n. 43 del 30 dicembre 2011, che si allega al presente atto
sotto la lettera "A", che nel contesto dell'atto verra chia-
mato per brevita "COMUNE";
Ranieri Leonardo, nato a Vicenza il 13 settembre 1963, do-
miciliato per la carica presso la sede sociale, il quale di-
chiara di intervenire al presente atto nella qualita di
Consigliere Delegato e rappresentante della societa:
- "CAMPING ADRIATICO SRL", con sede in Chioggia (VE), Lun-
gomare Adriatico, capitale sociale Euro 98.800,00 i.v.,
iscritta al Registro delle Imprese di Venezia con Codice Fi-
scale e numero di iscrizione 02529520278, autorizzato al
presente atto in virtu del verbale del Consiglio di Ammini-
strazione in data 20 febbraio 2013, che nel contesto del-
l'atto verra chiamata per brevita anche "CONCESSIONARIO".

I costituiti, della cui identita personale io Notaio sono
certo,

3 PREMETTONO:

- che e perveﬁuta agli atti del Comune il 9 agosto 2012 con
prot. 37894 richiesta di variazione in corso di validita
della concessione demaniale marittima con finalita turistica
n. 49/2004, comportante una durata di anni 20 (venti), posta
nel Comune di Chioggia, localita Sottomarina, presentata
dalla societa "CAMPING ADRIATICO S.R.L.";
- che sono stati effettuati gli accertamenti di cui alla
Legge n. 1423 del 27 dicembre 1956 e della Legge 575 del 31
maggio 1965;
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- che e stata effettuata la pubblicazione all'Albo pretorio
del Comune dal 30 agosto 2012 per quindici giorni come ri-
sulta dal registro di pubblicazione n. 1223/12;

- che & stato richiesto il parere agli Enti in data 13 no-

vembre 2012 con prot. 51488 Regione Veneto - Genio Civile -
Agenzia del Demanio, Filiale di Venezia - Agenzia delle Do-
gane - Servizio Forestale;

- che la richiesta di parere in data 13 novembre 2012 con
prot. 51488, pervenuta alla Regione Veneto - Genio Civile in
data 19 novembre 2012, al Servizio Forestale e all’Agenzia
del Demanio, Filiale di Venezia, in data 13 novembre 2012,
gli stessi Enti, non pronunciandosi nei termini hanno di
fatto attivato la procedura prevista dall'allegato S/3 della
L.R. n. 33/02;

- acquisito il parere favorevole, espresso dall’Agenzia del-
le Dogane, Direzione Generale per il Veneto, in data 24 gen-
naio 2013 prot. 3693;

- che sono state versate le spese istruttorie di Euro 450,00
(quattrocentocinquanta virgola zero zero), giusto versamento
Banca di Credito Cooperativo del 6 agosto 2012, prot. 37894
del 9 agosto 2012, in esecuzione della delibera G.C. n.
556/03.

Tutto cid premesso che costituisce parte integrante e so-
stanziale del presente atto, 1 costituiti convengono e sti-
pulano quanto segue:

ARTICOLO 1 (Premesse)

Le premesse fanno parte integrante e sostanziale del pre-

sente atto e ne costituiscono il primo patto.
ARTICOLO 2 (Individuazione concessione)

I1 Comune, come sopra rappresentato, autorizza Ranieri
Leonardo, nella qualita di legale rappresentante e in nome e
per conto della societa "CAMPING ADRIATICO S.R.L.", alla va-
riazione in corso di validita della concessione demaniale
con finalita turistica n. 49/2004, comportante una durata di
anni 20 (venti), ai sensi dell'art. 54 della L.R. Veneto
33/2002, con le modalita e le procedure previste dagli alle-
gati S/2 e S/3, situata nel Comune di Chioggia - localita
Sottomarina individuata catastalmente nel C.T. del Comune di
Chioggia Foglio 37:

- mappale 1840, corte urbana, Ha. 00.00.82;
- mappale 1856, incolt ster, Ha. 00.33.92;
- mappale 1857, incolt ster, Ha. 00.53.93;
- mappale 1858, incolt ster, Ha. 00.41.49;
- mappale 1864, incolt ster, Ha. 00.62.04;
- mappale 2391, ente urbano, Ha. 00.00.33;
- mappale 2393, ente urbano, Ha. 00.00.06;
- mappale 2396, ente urbano, Ha. 00.02.61;
- mappale 2397, ente urbano, Ha. 00.01.49;
- mappale 2398, ente urbano, Ha. 00.01.86;

- mappale 2401, ente urbano, Ha. 00.00.14;
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- mappale 2402, ente urbano, Ha. 00.00.85;
- mappale 2403, ente urbano, Ha. 00.00.33;
- mappale 2404, ente urbano, Ha. 00.00.43;
- mappale 2405, ente urbano, Ha. 00.00.30;
- mappale 2406, ente urbano, Ha. 00.01.09;
- mappale 2407, ente urbano, Ha. 00.01.34;
- mappale 2408, ente urbano, Ha. 00.02.27,
confinante con Viale Jonio, con Viale Cristoforo Colombo,
con Via Vittor Pisani e con Strada Lungomare Adriatico ed
individuata urbanisticamente all'interno della Variante Par-
ziale al P.R.G. vigente e alla Variante Generale al P.R.G.
denominata "parco attrezzato del lungomare" ai sensi del-
l'art. 50, 3° comma della L.R. 61/85, adottata con Delibera
del Consiglio Comunale del 12 maggio 2010 n. 50 in ZTO PP
"Reduci" zona D3.1 Complessi ricettivi all’aperto, il tutto
meglio individuato nella planimetria che si allega al pre-
sente atto sotto la lettera "B".

ARTICOLO 3 (Contenuto della variazione)
1. Il presente atto comportera una variazione della durata
della concessione n. 49/2004, che consiste nel prolungamento
di anni 20 (venti), ai sensi degli artt. 48 e 54 e con le
modalita e le procedure previste dagli allegati S/2 e §/3
della L.R. 33/2002, 1la variazione viene autorizzata a segui-
to del rilascio del Permesso a Costruire n. 139/2011 e suc-
cessiva variante prot. 37894 del 9 agosto 2012 allo scopo
di mantenere un campeggio, parcheggio e zona a verde con an-
nesse strutture per una spesa complessiva di Euro 569.507,57
(cinquecentosessantanovemilacinquecentosette virgola cin-
quantasette) superiore al minimo ed inferiore al massimo
stabiliti dalla tabella e/ter dell'allegato S/3 della L.R.
33/2002 per un prolungamento di anni 20 (venti) (importo ca-
none annuale: Euro 26.847,23 (ventiseimilaottocentoquaranta—
sette virgola ventitre) per moltiplicatore del canone annuo:
12,61 (dodici virgola sessantuno) = valore minimo dell'in-
vestimento: Euro 338.543,57 (trecentotrentottomilacinque—
centoquarantatre virgola cinguantasette).
2. La realizzazione sara conforme a quanto contenuto nel
permesso a costruire n. 139/2011 e Successiva variante prot.
37894 del 9 agosto 2012, all'autorizzazione paesaggistica n.
42 del 7 giugno 2010.
3. Gli interventi devono eéssere ultimati entro il termine
massimo di anni due; il Comune pud concedere una proroga di
durata non superiore a dodici mesi ai sensi della lett.
e/ter dell'allegato S/3 alla L.R. 33/2002.

ARTICOLO 4 (Canone di concessione)

1. In riconoscimento della demanialita del bene concesso la
Ditta deve corrispondere un canone di concessione demaniale
pari ad Euro 26.847,23 (ventiseimilaottocentoquarantasette
virgola ventitre) salvo conguaglio, relativo all'anno 2013,
e l'Imposta Regionale come previsto dall'art. 49 della L.R.
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2. Il conguaglio dovra essere versato entro trenta giorni

dalla data di comunicazione da parte del Comune dell'importo

da conguagliare. In mancanza del versamento del conguaglio
' 'art. 7 non potra essere svincolata.

in due come indicato dal-
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5 punto 5 del Regolamento della Disciplina delle at-
tivita balneari, approvato dal Consiglio Comuna ale con deli-
bera n. 77 del 16 maggio 2012.

ARTICOLO 5 (Durata)

1. La presente autorizzazione, che si intende stipulata uni-
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camente nei limiti dei diritti competono al demanio,

comporterd la variazione della durata della concessione n.
49/2004, che avra durata di mesi 240 duecentoquar nta) con

decorrenza dal

—

a
1° (primo) gennaio 2013 (due latredici) con
cadenza il 1° (primo) dicembre 2032 (duemilat;entadue).
ARTICOLO 6 (Patti e condizioni)
I1 rilascio della presente variazione ¢ subordinata alle
condizioni che seguono:
il giorno della scadenza il c ncessionario dovra sgombra-

re a proprie spese l'area OCCUp
s

ta, asportando 1 manufatti
impiantati, e gquindi ricon egnarla nel pristino stato al
1'Amministrazione Comunale, salvo che gquesta non consenta di
rinnovare la presente concessione, su una nuova domanda del
concessionario, da presentarsi prima di detta scadenza, con
le procedure di cui alla L.R. Veneto n. 33/02 allegato S/2,
siano pagati canoni e imposte regionali, relative al periodo
di cui alla presente concessione;

-- il Dirigente responsabile dell'ufficio Demanio, o suo de-
legato, avra sempre facolta di dichiarare la decadenza o la
revoca della concessione nei casi previsti dagli artt. 47 e
48 Cod. Nav., senza che 1l concessionario stesso abbia di-
ritto a indennizzi, compensi, risarcimenti o rimborsi di
sorta, gqualungue sia 1l periodo trascorso dall'inizio dell
concessione e salva, in tal caso, l'eventuale applicazione

delle sanzioni penali, in cui il concessionario fosse in

corso;

-- fermo restando il disposto dell'art. 49 Cod. Nav. e del-
l'art. 1 del Regolamento di Esecuzione di detto codice, le
opere costruite dal concessionario senza espressa autoriz-

zazione dall'Amministrazione Comuna
bili, restano acquisite allo Stato, nei casi di revoca, de-
cadenza della concessione, salva la facolta dell'Ammini-

a
strazione concedente, di ordinare la demolizione 1

®

la rest

tuzione del bene in pristino stato, fatte salve le disposi-
zioni vigenti in materia di urbanistica;
—-— nei casi di revoca della concessione e dichiarazione di
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decadenza, 1l concessionario ha l'obbligo di sgomberare, a
proprie spese, l'area occupata, asportando i manufatti im-
piantati, e di riconsegnare 1'area Stessa, nell'originario
stato all'Amministrazione Comunale, notificata all'interes-
sato, con le forme previste dalla vigente legislazione. In
.caso di irreperibilita del concessionario, terra luogo della
notifica 1l'affissione del provvedimento per la durata di
giorni dieci nell'Albo del Comune;

—-- qualora il concessionario non adempia all'obbligo dello
sgombero e riconsegna dell'area concessa, tanto alla scaden-
za della concessione, o in caso di revoca o di dichiarazione
di decadenza della Stessa, 1l'Amministrazione Comunale avra
facolta di provvedervi d'ufficio in danno del concessiona-
rio, anche in sua assenza, provvedendo a rimborsarsi delle
eventuall spese, nei modi prescritti;

-= 11 concessionario sara direttamente responsabile verso
1'Amministrazione Comunale dell'esatto adempimento degli
oneri assunti verso terzi, di ogni danno cagionato alle per-
sone e alle proprieta, nell'esercizio della presente conces-
sione;

~= non potra eccedere i limiti assegnati, ne variarli, non
potra erigere opere non consentite, né variare quelle ammes-
S€, non potra cedere ad altri, né in tutto e in parte, né
destinare ad altro uso quanto forma oggetto della concessio-
ne, né indurre alcuna servitl nelle aree attigue a quella
concessagli. Non potra recare intralci alla pubblica circo-
lazione cui fossero destinate e dovra lasciare libero acces-
SO, sia di giorno che di notte, nei manufatti eretti sulla
zona demaniale concessa, al personale o agli incaricati del-
1'Amministrazione Comunale, dell'Ufficio del Genio Civile
O0.MM., della Capitaneria di Porto, dell'Amministrazione Fi-
nanziaria e di altre Pibbliche Amministrazioni interessate.

La presente variazione & inoltre subordinata, oltre che
alle discipline doganali e di pubblica Sicurezza, alle se-
guenti condizioni speciali:

T=inei casi di Scadenza, decadenza o revoca della presente
licenza 1le opere abusive di difficile rimozione restano ac-
quisite dallo Stato, senza alcun indennizzo, compenso, ri-
Sarcimento rimborso di sorta, ferma restando la facolta del-
1'Amministrazione di ordinare la demolizione, con la resti-
tuzione del bene demaniale in pristino stato;

=4l concessionario non potra iniziare alcuna opera, se
Prima non avra ottenuto il permesso comunale a costruire o
altro atto o titolo amministrativo equivalente.

In ogni caso il Comune di Chioggia avra sempre facolta di
Tevocare in tutto od in parte la presente variazione nei ca-
si e con le modalita previste dalle leggi vigenti, nonché
ber sopravvenute ragioni di pubblico interesse risultanti da
apposita deliberazione della Giunta Comunale, o da previsio-
ne del Piano di Utilizzazione degli Arenili (P.U.A.) o da



altro atto di analogo contenuto normativo, con provvedimento
del Responsabile dell'Ufficio Demanio Marittimo del Comune;
in caso di revoca della concessione per motivi di interesse
pubblico o perché in contrasto con gli atti di pianificazio-
ne urbanistica del territorio al concessionario non spetta
alcun compenso o indennizzo, di conseguenza il Concessiona-
rio espressamente rinuncia ad ogni azione o pretesa in meri-
to.

ARTICOLO 7 (Obblighi del concessionario)
1. Il concessionario ha l'obbligo di ottemperare a tutte le
disposizioni impartite dall'Amministrazione Comunale in ma-
teria d'uso e disciplina del demanio marittimo.
2. La presente variazione riguarda esclusivamente 1'occupa-
zione della zona demaniale & rilasciata a titolo precario,
non costituisce sanatoria per eventuali opere realizzate in
assenza di autorizzazione demaniale e autorizzazione/con-
cessioni/altro titolo edilizio.
3. Il concessionario deve provvedere alla pulizia della zona
in concessione e delle immediate adiacenze.
4. Per poter iniziare l'esercizio il concessionario deve es-
sere in possesso delle prescritte autorizzazioni rilasciate
dalle competenti Autorita.
5. Il concessionario & tenuto, ai sensi dell'art. 23, terzo
comma, della Legge 104/1992, a porre in essere ogni appre-
stamento necessario a garantire la visibilita e 1l'accesibi-
lita dei manufatti in concessione da parte di persone con
ridotte capacitad motorie; 1l'inosservanza di tale obbligo
comporterda, ai sensi dell'art. 47 Cod. Nav., la decadenza
della concessione.
6. Il concessionario & obbligato a corrispondere, entro il
mese di gennaio di ogni anno e sino alla scadenza della pre-
sente concessione, il canone demaniale e l'imposta regiona-
le, e produrre, al competente ufficio, entro i successivi 20
(venti) giorni, le ricevute di pagamento in originale
(mod.F23 e quietanza), pena l'avvio del procedimento di re-
voca della presente concessione.
7. I1 concessionario, con la firma del presente atto accetta
espressamente di corrispondere ogni eventuale conguaglio del
canone demaniale, imposta regionale, interessi relativi al
ritardato pagamento dei canoni a qualsiasi titolo dovuto e
indennizzi, ivi incluso quello che potra derivare dall'ap-
plicazione della Legge 494/1993, della Legge 326/2003 e del-
la Legge 296/2006 ed eventuali successive modifiche o inte-
grazioni anche se 1l provvedimento interverra a concessione
scaduta e non piu rinnovata.
8. Il concessionario ha 1l'obbligo di utilizzate la conces-
sione per lo scopo cul e stata rilasciata. In caso di uso
difforme 1'Amministrazione Comunale dara luogo, ail sensi
dell'art. 47 Cod. Nav., alla decadenza della concessione
Stessa.
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ARTICOLO 8 (Garanzie e controversie)
1. In adempimento del combinato disposto dall'att. 17 del
regolamento del Codice della Navigazione e dell'art. 54 del
regolamento di contabilita generale dello Stato, il conces-
sionario ha presentato una polizza fidejussoria della "IN-
TERCONTINENTAL S.p.A." N. 5260/EP del 22 maggio 2009 con ap-
pendice 01 e elenco concessionari balneari fidejussori
S.I.B. anno 2013 pervenuto con prot. 58635 in data 27 dicem-
bre 2012 per un importo pari al doppio del canone annuale, a
titolo di cauzione a prima chiamata a garanzia degli obbli-
ghi assunti con la presente concessione nei confronti del
Comune di Chioggia e dell'Agenzia del Demanio. In caso di
inadempienza da parte del concessionario a qualunque delle
condizioni riportate nella presente concessione, 1'Ammini-
strazione competente potra incamerare, in tutto o in parte,
la cauzione, anche per il soddisfacimento di crediti o rim-
borso di spese, anche nel caso cui l'Amministrazione stessa
non si avvalga della facolta di dichiarare la decadenza del-
la concessione. In ogni caso di incameramento, totale o par-
ziale, della cauzione, il concessionario & tenuto a reinte-
grarne la consistenza entro un termine stabilito dall'Ammi-
nistrazione procedente.
2. Tutte le controversie derivanti dall'esecuzione della
presente convenzione sono devolute all'autorita giudiziaria
competente.
3. Le Parti eleggono domicilio legale presso la sede comuna-
le.
ARTICOLO 9 (Trattamento dei dati personali)
1. Il Comune di Chioggia & titolare del trattamento dei dati
personali ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196 (Codice
in materia di protezione dei dati personali) e s.m., e in-
forma il Concessionario che trattera i dati contenuti nella
presente convenzione, esclusivamente per lo svolgimento del-
le attivita e per 1'assolvimento degli obblighi previsti
dalle leggi e dai regolamenti in materia.
2. Con la sottoscrizione del presente contratto il Conces-
sionario esprime consenso al trattamento dei dati e alla co-
municazione ai sensi degli art. 23 e 25 del citato codice.
3. Il Responsabile per il trattamento dei dati & il Dirigen-
te del Settore Urbanistica Arch. Mohammad Talieh Noori.
ARTICOLO 10 (Spese contrattuali e regime fiscale)

Spese a carico del Concessionario.

Al soli fini fiscali il valore della presente convenzione
¢ pari ad Euro 536.944, 60 (cinquecentotrentaseimilanovecen-
toquarantaquattro virgola sessanta), salvo conguaglio, cor-
rispondente al valore del canone concessorio per tutta la
durata della stessa.

Si chiede 1l'applicazione dell'art. 5 della tariffa alle-
gata al DPR 131/86.

ARTICOLO 11 (Norme di chiusura)



presente atto, scritto in parte a macchina da persona di mia
fiducia ed in parte a mano da me Notaio su quattro fogli per
gquindici facciate circa, ho dato lettura agli intervenuti
che l'approvano e lo sottoscrivono alle ore e minuti
FIRMATO: TALIEH NOORI Mohammad - RANIERI Leonardo

Alessandro CAPUTO Notaio (sigillo)



